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DEKLARATIOR

for

Karlslunde nord-gst.

I anledning af udstykning af ejendommene matr.nr. 1 4, l1t,58a, 22 a8,
23 a og 25 n, Karlslunde by og sogn, pdlegger undertegnede ejere af
nevnte ejendomme fglgende af Greve kommunalbestyrelse godkendte servi-
tutter, som skal respekteres ef nuvarende og fremtidige ejere af ejen-
dommene, samt parceller udstykket herfra.

1. Deklarationens gyldighedsomrdde.

1.1 De i nerverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldig-
hed indenfor det pd vedhzftede kortbilag (dateret d. 24 .6.197k)
med kraftig stiplet linie begrensede omridde.

2. Udstykning.

2.1 Udstykningen skal foretages efter de pid kortbilaget angivne ret-
ningslinier,

2.2 Udstykning udover det p& kortbilaget viste kan kun finde sted i

overensstemmelse med et af Greve kommunalbestyrelse forud god-
kendt projekt.

2.3 I forbindelse med udstykning af parceller skal samtlige veje, stier
og fzllesarealer udskilles i matriklen som serskilte matrikelnumre.

3. Grundejerforening.

3.1 Alle ejere af grunde inden for deklarationsomridet er pligtige at
vere medlemmer af en af Greve kommune godkendt grundejerforenin
for ciridet,

3.2 Foreningens stedlige omride fastszttes af kommunen, sdledes at fore-
ningers cmrédde ikXe blct kan cmfatte hele devlaresionscrriiet 2ller

€
en del af dette, men cgsd grunde udenfor det af narvzrende dexla-
ration omfettede omrade.
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Grundejerforeningen skal dannes senest 2 mineder efter, at Greve
kommunalbestyrelse har fremsat krav herom. Udstykkerne er pligtige
at tage initiativet til foreningens oprettelse.

Det pdhviler grundejerforeningen at vedtage de for denne ngdvendige
love. For at vere gyldige skal lovene godkendes af Greve kommunal-
bestyrelse. Eventuelle =ndringer i foreningens love skal ligeledes
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen skal pdtage sig alle de under en sddan forening
normalt hgrende fallesopgaver.,

Pligten til medlemskab gelder ikke Greve kommune som ejer af arealer
til offentligt formdl, der ikke pAtenkes bebygget.

Etablering af fzlles anleg.

Ved felles anleg forstds: veje, stier (inkl, belysning), p-pladser
og felles friarealer (der skal anvendes til park, legeplads o.lign.).

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, i hvilket omfang og til hvilke
tidspunkter de inden for deklarationsomrédet beliggende fzlles
anlezg skal bringes til udfgrelse. Forinden udfgrelsen skal kom-
munalbestyrelsen godkende projektet.

Inden vej- og stianleg pibegyndes, skal alle kloakledninger i disse
vere udfgrt. Sidelgbende med anleg af midlertidig kgrebane skal alle
gvrige forsyningsledninger (herunder vandledninger og el-kabler) ned-
legges. Anleg af endelige veje med kantsten, fortove og vejoelys-—
ning skal senest ske, ndr kommunalbestyrelsen fremsztter krav hercm.

Grundejerne skal tdle de med udfgrelsen af fzlles anlzg forbundne
ulemper, herunder vej~ og stiskrdninger ind p& ejendommene, uden at
de i den anledning kan krzve erstatning. Bestemmelsen gelder ogsd
de i forhold til deklarationsomridet tilgrznsende veje og stier.

> FES .

Vej-, sti- og felles friarealer skal vederlagsfrit tilskgdes grund-
ejerforeningen, s& snart den er dennet, og for senere udlagte veje,
stier og felles friarealer, sd snart de er udlagt matrikulert.

Denne bestemmelse gaider ogsd for kirkegérdsarealet matr.nr. 1l c, ivd.,
der forventes nedlagt som kirkegdrd 1978. Arealet skal overtages af
grundejerforeningen, sd&fremt menighedsrddet gnsker at afhande areasle,
vederlagsfrit. Fcreningen er forpligtet I =< overtege vejl-, sti- °¢
felles friarealer samt til at betale de dermed sriunine sxgdecm-
kostninger. Udstykkeren betaler udstykningsomkosiningerne,
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Exsisterende vejadgang til matr.nr. 5 a, Karlslunde by og sogn,

‘over matr.nr. 25 n, ibd., kan denyttes som vejadgang alene for

parcel 39, sd lange denne ejes af Egon Jensen og/eller hustru,
idet der i gvrigt-henvises til aftale af 27.8 og 1.10.197h mellem
Egon Jensen og kommunen,

Vedligeholdelse af falles anleg.

Vedligeholdelse af alle felles anlezg inden for deklarstionsomréddet
pdhviler grundejerne og skal udfgres som et samlet arbejde ved for-—
anstaltning af den under §3 omtalte grundejerforening i overens-
stemmelse med kommunalbestyrelsens bestemmelse.

Udgiftsfordeling vedrgrende etablering og vedligeholdelse af felles
anl=zg.
De i § 4.1 omhandlede f®lles anlag betragtes som et fzllesanliggende,

hvortil grundejerne inden for deklarationsomrddet er bidragspligtige,
uanset om anlzgget etableres med eller uden tilknytning til parcellerne.

Alle udgifter ved etablering og vedligeholdelse af felles anleg skal
afholdes af grundejerne.

Grundejernes bidrag fordeles pd de enkelte grunde med lige store belgb.
Udlagte fzllesarealer padlignes ikke bidrag.

Eventuelle bidrag til omliggende veje betragtes pA samme méde som et
fellesanliggende.

Kommunalbestyrelsen kan ved en kendelse efter vejlovgivningen fasts=zt-
te nermere bestemmelser angdende vej- og stianlzggenes udfgrelse, an-
legsudgifternes fordeling og bidragets betaling.

For veje og stier, der af kommunen anlsgges eller overtages som of=
fentlige finder ovennzvnte bestemmelser tilsvarende anvendelse med
hensyn til pdl=g og fordeling af grundejerbidrag.

Der henvises i gvrigt til overenskomst mellem Egon Jensen og Greve
kommune af 27.8 og 1.10.197k.
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R Overkgrsler og adgange.

T.1 Bortset fra de viste overkfrsler og sidevejstilslutninger md der
ikke etableres overkgrsler eller - uden kaomunalbestyrelsens sam-
tykke - anden form for adgang til de tilgramsende parceller pd vej-
strekningen A-B samt fra Mgllevej, Karlslunde Centervej og Karls-
lunde Landevej, jvf. kortbilaget. Langs disse vejstrzkninger er
grundejerne pligtige at etablere og vedligeholde en ubrudt hegning

(jvf. § 15.3).

Denne bestemmelse gzlder ogsd grundejerforeningen for sd vidt an-
gdr fellesarealer.

7.2 Ejendomme, der er beliggende ved stier mi etablere en direkte glen-
de adgang til disse, sifremt dette ikke medfgrer parkering pd til-
stgdende facadelgse veje. Grundejerne er pligtige at etablere og
vedligeholde en ubrudt hegning, (jvf. § 15.2) i gvrigt mod stier.
Eventuelle l4ger skal 4bne ind mod ejendommene.

7.3 Der skal til hver parcel etableres en overkgrsel med en beliggenhed
som vist pd vedheftede kortbilag. Kommunalbestyrelsen kan tillade
senere andring mod, at parcelejerne afholder alle udgifter i forbin-
delse med #ndringen, der i gvrigt vil vare at udfgre efter kommunal-
bestyrelsens narmere forskrifter.

8. Ferdselsret,
8.1 Alle veje og stier inden for deklarationscmrddet skal vere tilgen-

gelige for offentlighedens fzrden. Herunder ogsi tjene som adgangs-—
veje for ejendomme uden for deklarationsomrddet. Denne bestemmelse
kan ikke medfgre pligt for kommunen til at yde tilskud til istand-
settelse og vedligeholdelse efter privatvejslovens bestemmelser.

9. Kloakering.

9.1 Grundejerne er pligtige at tdle kloakering samt at deltage i de der-
med forbundne udgifter i overensstemmelse med de i en betalingsved-

tegt fastsatte bestemmelser.

lo. Vandforsyning.

lo.,1 Grundejerforeningen er pligtig, ndr kammunalbestyrelsen kraver det,
at foranstalte udfgrt hovedledninger med stikledninger for percel-
lernes forsyning med drikkevand. Vandforsyningen foretages =2f
Greve xcmmunes vandverk i Karlsiunde,
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Semtlige udgifter til ovenn#vnte vandforsyningsanleg skal betales af
grundejerne efter de for vandverket geldende regler.

Grundejerne er pligtige at aftage deres vandforbrug fra dette
anl=zg, ndr det etableres.

El-forsyning + belysning.

Forsyningsledninger for el skal fremfgres sam jordkabler. Vej- <8
stibelysning skal etableres i overensstemmelse med et af komnmunal-

bestyrelsen godkendt projekt.

Fzllesantenne.

Der m& ikke inden for deklarationsomrédet opszttes eller udfgres
udvendige antenner.

S&fremt grundejerforeningens medlemmer beslutter sig til at etable-
re fzllesantenneanlag, afholder foreningen alle udgifter til etable-
ring og vedligeholdelse, s&ledes at disse fellesudgifters betaling
fordeles med lige store belgb pd de enkelte grunde. Tilslutnings-
kabel over de enkelte grunde betales alene af den pigeldende grund-
ejer,

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der i stedet for oprettelse af
et fzllesantenneanlag for deklarationsomrddet skal ske tilslutning
til et uden for deklarationsomrédet varende fellesantenneanlag, S&a-
vel som det skel tdles, at lodsejerne uden for deklarationsomrédet
tilsluttes fzllesantenneanlzgget. I tilfelde af uenighed om udgifts-
fordelingen, fastsstter kommunalbestyrelsen denne.

De enkelte grundejere er frit stillet m.h.t. om de gnsker at blive
tilsluttet fzllesantenneanlegget. Undladelse af tilslutning fri-
tager dog ikke for betaling af bidrag (jvf. § 12.2).

Fellesbestemmelser vedr. kloskering, vandforsyning, el-forsyning
og belysning samt evt. fzllesantenne.

Grundejerne skal tdle de med placeringen 0g udfgrelsen af ledninger
og kabler forbundne ulemper uden ret til erstatning. For arbejds-
og servitutarealer pé grundene 1 forbindelse med fremfgrelsen ef

Xicekledninger yde: ior dog erstatning, For =2 13+ angir arbejds-
arealer gz.der dette dog kun, s&4fremt ledningslz=gningen udleres

efter, at tilplentninger er foretaget eller haveanlazg er etableret
pé ejendormen.
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Parkering.

P4 parcellerne og pd de i omrddet indrettede parkeringspladser m&
der ikke foretages parkering af lastvogne eller lignende udover

L timer dagligt. Langtidsparkering af campingvogne m& ikke finde
sted uden for parcellerne. Campingvogne, bdde og lignende, som
anbringes p4 grundene, md ikke efter kommunalbestyrelsens skgn vere

til gene for naboerne.

Parkering uden for parcellerne skal ske pd de dertil indrettede
parkeringsarealer.

Hegn.

Hegn mod fzlles anleg (jvf. § 4.1) skal udfgres pd én af fglgende
méder:

a) som levende hegn
b) som trddhegn uden overligger i forbindelse med levende hegn
c) som stensztning i max. 1 m hgjde

d) som andet hegn i dben udfgrelse, nir der umiddelbart bag
hegnet etableres beplantning.

Levende hegn mod ferdselsarealer skal plantes mindst 30 cm inde pé
egen grund og mi ingensinde vokse ud over ferdselsarealet., Trid-
hegnet skal anbringes mindst lo cm inde p& grunden.

Hegn mod facadelgse veje og stier skal {jvf. § 7.1 og 7.2) udfgres
som en ubrudt hegning, f.eks. som nzvnt under § 15.1 b,

Raftehegn og lignende tazttere hegn md uanset bestermelserne i § 15.1
opfgres mod felles anleg (jvf. § L.1), sdfremt hegnet anbringes
mindst 1,5 m fra skel, og sidfremt der mellem hegnet og skellet eta-
bleres en tat beplantning i1 samme hfjde scm hegnet. Denne bestem-
melse gelder ogsd mod facadelgse veje og stier, forudsat at hegnet
opfgres ubrudt.

Husdyr,

P& parcellerne md ikke holdes andre husdyr end enkelte hunde og
katte samt mindre husdyr, der sadvanligvis holdes i boliger.

Szrlige bestemmelser,

Safremt grundejerne og/eller grundejerforeningen ikke opfylder de
i nerverende deklaration nsvnte forpligtelser, kan kommunalbesty-—
relsen efter ovarsiddet pdkrav af mindst 1 mdneds varsel til grund-
ejerne og/eller grundejerforeningen lade arbejderne udfgre tor de

pégeldendes regning og risiko.
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For hvert belgb, sam kommunalbestyrelsen m& f3 til gode i hen-
hold hertil, tillsgges der Greve kommune udpantningsret i de re-
spektive ejendomme.

Udpantningen kan foretages i den nedenfor indrgmmede sikkerhed i

§ 18.

Kommunalbestyrelsen kan pdlegge grundejerforeningen at foretage
overfor de enkelte grundejere, det kommunalbestyrelsen gnsker at

krazve af den enkelte grundejer.

Pantsikkerhed.

Til sikkerhed for opfyldelsen af de gkonomiske forpligtelser, der
fglger af narvsrende deklaration, indrgmmes der herved Greve kom-
munalbestyrelse 1, prioritetspanteret i de af deklarationen omfat-
tede ejendomme med et belgb af kr. T€2.000,00 fordelt pd ejendomme-

ne som fglger:

matr.nr. 1 t og 5 a, Karlslunde by og sogn

(+ pc. 39) Kr. 470,000,
matr.nr. 22 a, Karlslunde by og sogn kr. 100.000,=
matr.nr. 23 a, Karlslunde by og sogn _ kr. 19c.000,-
matr.nr. 1 d, Karlslunde by og sogn 1kke ned= kr. 2.000,-

lyses

Ved udstykning overfgres pd& hver af de viste parceller 1 - 38 og
Yo - 7T et belgb af kr. lo.ooco,00.

Nir veje og stier er endeligt anlagt og godkendt af kommunalbesty-
relsen kan denne panteret nedszttes til kr. 2.000,- i hver parcel
ved samlet tinglysning. Omkostningerne ved en sddan zndring pé-
hviler grundejerforeningen.

Tinglysning.

Nerverende deklaration begzres tinglyst servitutstiftende forud
for al pantegzld pd de 1 deklarationens indledning nazvnte ejendom—

me.

Deklarationen begzres tinglyst pantstiftende i overensstemmelse
med bestemmelserne i § 18.

Med hensyn til de pA ejendormene i gvrigt hvilende servitutter og
andre byrder henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Alle udgifter ved stempling af nerverende deklaration pahviler
grundejerne.
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20. Pdtaleret,
20.1 Pdtaleretten i henhold til nzrverende deklaration tilkommer alene

Greve kommunalbestyrelse, der ogsd skal vazre berettiget til at ind-
rgmme dispensationer fra servitutbestemmelserne, sidfremt dispensa-
tionerne ikke principielt sndrer deklarationens indhold.

Greve Strand den 6. oktober 1975.

Som ejer af matr.nr. 1 t, 5 a, 25 n:

borgmester

kommunaldirektgr

SOM €Jer AF MALIVAT. L G5 ciicm e cecsne o orness osseoo oo smoesooe oo oo o o0 e o0 0 o0 50 50 0 00 om0 48 30 00 00 00

SOM €JETr ABF MALI.NY. 22 B ieveeeeersose seresess oore o oo soss se00 0 o0 oss b0 o050 0 oo b0 o0 50 20 50 100 300 00

SOM €JEr AF MALT . AT. 23 8! weucerresresneersorunesoeosse omoe om sossenom oo omvmon o0 00 o0 00 500t 3000 00 00 00 30
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